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Heitmann Immobilien bietet

viel Markterfahrung und gute Beratung

Wenke Heitmann-Stahl, Maklerin mit tber 25-jahriger Berufserfahrung
in den Hamburger Elbvororten, spricht im Interview lber die aktuelle
Marktsituation auf dem Immobilienmarkt der Elbvororte — ihr Credo:
,»Keine Panik!“

Frau Stahl, welche Auswirkungen haben die aktuellen
Entwicklungen auf den Immobilienmarkt in den Elbvororten?

Wahrend der Corona-Pandemie konnten wir feststellen, dass
Objekte mit Garten und mehr Wohnflache gefragt waren. Seit
dem Kriegsbeginn in der Ukraine und der damit verbundenen
Energiekrise bevorzugen Kunden Immobilien jiingerer Baujahre
und mit guten Energiewerten. Die Grenze verlauft hier in etwa
entlang des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes von 2009.
Hinzukommt, dass die hohe Inflation und der deutliche Anstieg
der Zinsen durch die EZB aktuell zu einer verhaltenen Finanzie-
rungsbereitschaft der Banken fiihren. Dies beschiftigt Kaufinter-
essenten zusatzlich. Deutlichere Preisriickgange sind zurzeit bei
Immobilien alterer Baujahre mit Investitionsstau zu verzeichnen.
Da die Preise fiir Inmobilien in den letzten Jahren aber sehr stark
gestiegen sind, bewegen sie sich noch immer auf einem hohen
Niveau.

Zihlt denn noch immer ,,Lage, Lage, Lage‘?

Auf jeden Fall spielt die Lage einer Immobilie noch immer eine
groBe Rolle. Speziell die Elbvororte sind nach wie vor sehr be-
liebt.Als Rissenerin weiB ich aus eigener Erfahrung, wie viele Vor-
teile Rissen und die Elbvororte bieten und kann dieses meinen

Kunden authentisch vermitteln.
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Eim

Denise Hertel (links) und Wenke Heitmann-Stahl stehen
Kaufern und Verkdufern von Immobilien mit viel Erfahrung

und Kenntnis der Marktlage zur Seite. Foto: Conrad

Warum sollten Verkdufer einer Immobilie einen Makler
einschalten? Und reicht nicht eigentlich ein Internet-Makler?

Einige bundesweit agierende Maklergesellschaften bieten Online-
Preisrechner zur kostenlosen Bewertung von Immobilien an. Bei
diesem zur Verfiigung gestellten Wert handelt es sich aber nur
um ,,eine grobe Preisspanne®. Um einen marktgerechten Preis
zu ermitteln, zu dem die Immobilie schnell verkauft werden kann,
gibt es nur einen zuverlassigen Weg und das sind lokale Makler-
unternehmen. Ich analysiere seit iiber 25 Jahren die Entwicklung
der Immobilienpreise in den Elbvororten und habe dadurch fun-
dierte Kenntnisse tber marktgerechte Preise.

Mein Fazit:

Keine Panik — die aktuellen Entwicklungen haben unterschiedliche Aus-
wirkungen. Gerade fiir Selbstnutzer ist jetzt der richtige Zeitpunkt, iiber
einen Immobilienankauf nachzudenken.Veranderungen bringen nicht nur
Risiken, sondern selbstverstindlich auch Chancen. Gerne stehen wir lh-
nen fiir einen Beratungstermin zur Verfiigung.
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Seit 27 Jahren sind wir fiir Sie da!

, AufSerst professionelle Beratung und Begleitung
beim Verkauf meiner Immobilie. Frau Stahl hat
den Wert der Immobilie realistisch eingeschatzt

und so wurde innerhalb kiirzester Zeit der
richtige Kaufer gefunden.
Alles verlief erstklassig - vielen Dank!”
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